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A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C térvény (Etv., Tktv., Kamarai tv. és Kétv. helyett)

e 237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet az épitesigyi hatosagok kijeldleserdl és mikodesi felteteleirdl (343/2006. (XI1.23.) Kr. helyett)

e 238/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet az épitésugyi es az oroksegvedelmi hatosagnal foglalkoztatott kormanytisztviselk epitesigyi
vizsgajara és szakmai tovabbkepzésére vonatkozo részletes szabalyokrdl (487/2013. (XlI.17.) Kr. helyett)

« 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilésrendezési és épitési kovetelmeények alapszabalyzatarol (TEKA) 2025, juliusatd! kell
alkalmazni (OTEK helyett)

e 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl (312/2012. (X1.8.) Kr. helyett)

* 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilesi zoldinfrastrukturaral, a zoldfelUleti tanusitvanyrol és a zold vedjegyrdl (Uj rendelet)
e 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitészeti és telepUlesrendezeési tervtanacsokrol (252/2006. (XI1.7.) Kr. helyett)

*  284/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet egyes épitészeti targyu kormanyrendeletek modositasardl (salata rendelet)

* 285/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torveény hatalybalépesével 6sszefiggd egyes
kormanyrendeletek modositasardl (salata rendelet)

e 286/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet egyes epitésigyi targyu kormanyrendeleteknek a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torveny
hatalybalépésevel 6sszefiggd modositasarodl (salata rendelet)
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1. Az erdd- és zoldterllet nagysaga a telepulésen belil 6sszességeben nem csdkkenhet.

2. AtelepuUlés kozigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terilet kijeldlessel nem
csokkenhet, es a kijeloléssel megegyezd mertekd csereteriletet (z6ldterUlet, mez6gazdasagi terilet, vagy
erdoterilet) kell kijeldIni.

3. Az Uj beépitesre szant tertletnek csatlakoznia kell a meglevo telepilési terilethez.

4. Azoldter(let dvezet nagysaga nem lehet kevesebb a telepUles beépitésre szant teriletének 3%-nal.

5. A beépitésre szant terileteket oo méteres beépitésre nem szant gyUrlvel kell kdrbevennia szomszéd terUlettel
valo 0sszendves megakadalyozasa erdekeben.

6. Az egészsegugyi es oktatasi, kozmU- és infrastruktira kapacitas rendelkezésre allasat eqy Uj lakoterilet
kijeloléseneligazolni kell.

7. Uj beépitésre szant teriletet csak kivételesen és kiemelt kozérdekbél lehet kijeldlni, ha annak 5 km-es
kornyezetében van az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd barnamezos terilet.

8. lgazolnikell, hogy az Uj fejlesztés elhelyezésére nincsen mas alkalmas terilet a telepUlésen.

J &
Mep'v. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése



Tr'vo Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

Korabbi szabalyozas

1. Uj beépitésre szant terilet kijeldlésekor a
tertletndvekmeény min. 5%-anak megfeleld
zoldteriletet/erdoteriletet kell kijel®Ini.

POTOLT ZOLDTERULET 5%

2. A zoldteriletnek vagy erdéteriletnek min. 5o%-
ban csatlakoznia kell az Uj beépitésre szant
terilethez.

3. A kijeloles nem okozhatja a kilonboz6
telepUlések beépitesre szant terileteinek
Osszendveset.

Uj szabalyozas a Trtv.-ben

1. Z6ldterUlet vagy erdoterilet atsorolasa esetéen, csereteriletként azzal
megegyez0 kiterjedesi z6ld- vagy erdoterUlet kijeldlése szikseges.

2. A teriletndvekmeény min. 25%-anak megfeleld kiterjedésd uj
zoldterUletet vagy erdéterUletet kell kijel6lni.

ZOLD és ERDOTERULET ESETEN: 125% teruletpotlas

3. Eqyéb beépitésre nem szant terllet — zold és erdoterleteken kivil —
atsorolasa eseten, csereteriletkent azzal megegyezo kiterjedesu
korabban beépitésre szant terulet visszasorolasa szikséges.

4. Ha csereterUlet nem all rendelkezeésre, akkor a teriletndvekmeéeny min.
25%-anak megfelel6 zold- vagy erdoterilet kijel6lése szUkséges (KIVEVE
gazdasagi tertletek).

EGYEB BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ESETEN: 100%
csereterilet, vagy 25% Gj zold vagy erdéterulet kijelolés.



1. ATrtv.12.8(3) b) szerinti Uj beépitésre szant tertlet min. 25%-anak megfeleld kiterjedesd Uj z6ld- vagy

erdoteriletet ugy kell kijeléIni, hogy az min. 300 m2 legyen és a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 m-nél
az Uj beépitésre szant teriletként kijeldlt terilet hataratol.

2. Ujkozterulet kialakitasaval jard Uj beépitésre szant terlet kijelolése esetén a kozuti kozlekedési teriletet Ugy kell
kijel6Ini, hogy kétoldali z6ldsav és legalabb az eqyik oldali —legalabb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb
mertékben 6sszefiiggd — zdldsavban fasor telepitése biztosithatd legyen.

3. Ujlakéterilet kijeldlésére vonatkozd kévetelmények:

e Szilard burkolatu uUtrdl valo megkozelites biztositott,

e 3 koézmUkapacitas a kozmUszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezesre all

e az ovodai, altalanos iskolai €s egeszsegigyi alapellatas biztositott

e az dnkormanyzat vagy az éerdekelt fejlesztd telepuUlésrendezési szerzddesben vallalja legalabb 15 Uj lakorendeltetes
|étesitese eseten 1 Uj jatszoter kialakitasat,

o legalabb 5oo lakorendeltetes eseten az Uj lakoterllet terUlethataran beldl legalabb soo m2 nagysagu kézhasznalat
celjara atadott kdzkert vagy kdzpark kialakitasa.

»y
T E KA Uj beépitésre szant terilletek kijelolése



A Torveny elvi szinten régziti a barnamezds tertletek elsddlegessegének elveét.

1. 2026. januar 1-ig az EKM létrehozza az dnkormanyzatok kézrem(ksdésével a barnamezds kataszter. Addig az dnkormanyzatok

nyilatkozatahoz kétott az Uj beépitésre szant terUletek kijeldlese.

2. Csakkivéetelesen és kiemelt kdzérdekbdl lehet kijeldIni Uj beépitésre szant terlletet, ha annak 5 km-es kdrnyezetében nincs az

adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd barnamezds terilet.

~kiemelt k6zérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsdgi, rendvédelmi, katasztrofavédelmi, energetikaj, oktatdsi, egészségugyivagy  vizgazddlkoddsi cél
megvaldsitdsa, tovabbd a legaldbb 100 millidrd forint kbltségigényd és legaldbb 100 Uj munkahely [étrehozdsdval jaro épitési beruhdzds;”
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Me p'l'v. barnamezos fejlesztések osztonzése



KEDVEZMENYEK ES ELVARASOK A BARNAMEZOS TERULETEK FEJLESZTESE ESETEN:

e Terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettsége — ha a telepilésrendezési terv masként nem rendelkezik — 100%.

e A beépitettséqgre, a beépitési magassagra, a minimalis telekméretre a HESZ az dllami féépitész tamogato véleménye nélkil is
megallapithat (az egyedi eltérés kivételével) a TEKA-tdl kedvez&bb paramétereket.

e /oldfelUletein nem szikséges teljes erték( zoldfelUletet kialakitani.

e Az utakat ugy kell kialakitani, hogy kétoldali, legalabb 1,50 méter szeles 6sszefiggd zoldfellletbe telepitett fasor kialakitasa
biztositott legyen.

e A barnamez0s terlleten levd épitesi Ovezetek Osszterllete legalabb g szazalékanak megfeleld méretl es alapterilet(
zOldterUletet kell kijelSlni a barnamezds terileten, a minimalis mérete nem lehet kisebb, mint 500 m2.
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barnamezos fejlesztések osztonzése




/
ﬁ/:
LAY S
//%:

|

|

"4, 01 |
E |
\"«" %8 S -A/I |
|
|
|
Teruletrendezési torvé { = T i
b dezos] 1SRvEny d Megyei teriiletrendezési tervek # Telepiilési tervek Egyes ingatlanok
Orszagos Teruletrendezési Terv épitési lehetoség
|
/ Telepulésterv (telepUlésfejlesztésiterv és
telepUlésrendezési terv)
FelGlvizsgalat 2025-27-ben 2027-t6l kivezetésre kerdl *

TelepUlésképi Arculati Kézikonyv
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e p". Valtozas a tervrendszerben



* Ko&z0s telepilésterv készitése: a tarsulasi megallapodasban kijeldlt nkormanyzat képviseld-testilete alkotja meg
es fogadja el a kett6 vagy tobb telepilésre vonatkozo telepiléstervet. Kizarélag azonos varmegyeben fekvo
telepilésekre keszilhet k6zos telepilésterv.

* Telepitési tanulmanyterv készitése: Epitési beruhazas esetén minden esetben telepitési tanulmanytervet kell
kesziteni a telepUlesterv modositasahoz.

* TelepUlésrendezesiszerzodes Uj eljarasi szabalyai:
* Aszerzddestervezetet a fOépitesz el6zetesen velemenyezi.

* Atelepitesi tanulmanytervet a polgarmester velemeényezteti a partnerekkel.
* Aszerzodest az allamifoepitesz kerelme eseten reszere meg kell kildeni.

* Telepilésképirendelet: Uj telepilésképi rendeletet mar nem lehet késziteni, csak modositani 2027. junius 30-ig,
eddig az idopontig tartalmat a helyi epitesi szabalyzatba kell beépiteni.

41 9 2 02 l o Kr. Valtozas a telepiiléstervezésbhen



1. Epitési dvezetek és dvezetek megnevezése, felépitése valtozatlan.

2. Abeépitettséq legnagyobb mértékét terepszint alatt és felett is érteni kell (HESZ rendelkezés hidnydban
feletti=alatti)

3. ATEKA taxativan felsorolja az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések valamennyi épitési Gvezetben (ettdl eltérni
csak allamifoepitészizaro veleménnyel lehet).

4. Lako-, vegyes- és UdUlGterUleten meghatarozza az Uj kiskereskedelmi 6nallo épilet max. alapteriletét (pl.: Nagy-,
kisvarosias — 800 m2, kertv., falusias — 400 m2)

5.  Meghatdrozza a minimum kialakithato telekméretet: kertvarosias — 600 m2, falusias —goo m2 (allami féepitészi
eltérés lehet)

6. Meghatarozza a maximalis rendeltetési eqységszamot: kertvarosias — 2/telek, falusias — 2/telek (2llami foepitészi
eltérés lehet)

7. UdUl6hazas uduléterileten lakorendeltetés elhelyezés tilos, és mas rendeltetés nem maodosithatd lakod
rendeltetésOvé, hétvégi hazas 0dilSterileten lako rendeltetés elhelyezés tilos.

»y
T E KA valtozasok a telepiléstervezéshen
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Valtozas a telepiilésképi
szabalyozashan

* 2024. Oktdber 1-t6l alkalmazando reklamszabalyok:

2024. oktdber 1-tbla telepulésképi rendelet reklamszabalyait mar
nem lehet alkalmazni (Méptv. 230. 8 (7) bekezdés).

* Telepilésképi bejelentés:

Meghatarozasra kerilt az engedelyezesi es bejelentési eljarasokhoz
nem kotott, telepUleskepi bejelentéshez kotheto tevekenysegek
kore. (419/2021. Kr. 13. melléklet)

* Telepiulésképivélemeny:

Telepulésképi kovetelményekre és a HESZ tartalmara is kitérhet. Az
onkormanyzat a tervezett tevekenyseget engedelyezésre nem
javasolja, ha az a helyi épitesi szabalyzat rendelkezesei alapjan nem
tamogathato. A telepUlésképi vélemeény ellen 15 napon belil kifogas
nyUjthato be az allami foepitészhez vagy a terUleti tervtanacshoz.

Ahol van tervtanacs, ott a telepilésképi vélemeény a tervtanacs
vélemenye alapjan készUl, ahol nincsen ott a féepitesz vélemenye
alapjan.



1. HESZ eltérése a TEKA szabalyaitdl

e Aaltaldnos eltérés (ha azt a TEKA lehetdvé teszi),

o allamifdepiteszielteres (ha az eltereshez az allami féepitész tamogato velemeényt ad):

* akialakult allapot miatt szUkseges és kozerdeket nem sert,
* kulonleges telepUlesrendezesi okok miatt indokolt,
* muUemléekveédelmi okok miatt indokolt.

2. Eqyedi eltéres beruhazasok eseteén (illetekes tervtanacs + onk. féépitészi jovahagyas eseten)

e FEltérésiadhato ha:
* adomborzati adottsagok,
* azadott telek koztertlettel vald kapcsolata,
* ameglévo fas szard novények védelme
* akedvezdbb telepilésképiilleszkedés,
» épllet energiahatékonysaganak novelese indokolja.
e Elteres merteke limitalt: beepitettseg max. 5%, beep. magassag max. 1 m, szintterUleti m. max. 0,2 m2/m2)

e Maximum 2 ertektdl lehet elterni és eldirhato az elteres kompenzacidjakent mas hatarértek szigoritasa.

almas keretszabdalyozas, eltérési lehetoségek



Uj szabalyok a zoldteriletekre és a zoldfeliletekre kialakitasara

e Kozteruletrol akadalymentesen megkéozelithetbnek és a 6
funkcio vagy funkciok tekinteteben akadalymentesen
hasznalhatonak kell lenniik.

e /oldfelUleten csak az arra kijelolt helyen lehet parkolni.

o A kozpark zoldfeliletenek legalabb 70 szazalekat, a
kozkert zoldfelUletének legalabb 60 szazalékat teljes
ertékd zoldfelulettel kell ellatni.

e Szigorodik a telek legkisebb zoldfelUletének a szamitasa: a
HESZ szerinti legkisebb zoldfeluletnek eqgy részét (pl:
kertvarosias terUlet esetén a zoldfelUlet 60%) teljes értékd
zoldfeluletként kell kialakitani.

e Mennyiségi és mindségi kdvetelmények a fatelepitésre: a
telek teljes ertek( zoldfeltlete utan 1 nagy lombkoronaju
fa/400 m2 vagy 1 kdzepes fa/300 m2, vagy 1 kis fa/200 m2
telepitendo.

e A legalabb 100 m2-es zoldfal felilete a legkisebb
zoldfeltletbe 15 % mértékig beszamithato.

Zoldteriletek és zoldfeliletek
szabhalyozdsa




A TEKA az irdnyado parkolohely szamokat hatarozza meg.

A HESZ-ek szamara nagyfoku eltérési lehet8séq a parkolohely
szamok  megallapitasara  (akar o  parkoldhely s
megallapithato).

Az eltéresi szempontok definialasra kerultek:

* atelektelepulésen bellli elhelyezkedése,
* domborzati adottsagai,
* kozosségi kozlekedesi ellatottsaga,

e forgalmi terheltsége vagy kozosségi kozlekedesi
ellatottsaganak magas szintje.

Ezen felUl epitési beruhazasok esetén egyedi eltéres is
lehetséges (szempontok: kialakult zoldfelulet, mUemlék
serelme, domborzat, kozosségi kozl. adottsag)

Uj zoldfelileti kovetelmény:

* A 10 fér6helynél nagyobb parkoldkat min. 1,50 meter
széles Osszefiggd zoldfellletbe telepitett fasorral kell
fasitani.

°* 1 nagy lombu fa 6, vagy a 1 kozepes lombu fa 4
varakozohelyenkent.

Jarmivek elhelyezése,
parkolasi szabalyozas



e MequUjuld energiaforras mdtargya — a haztartasi meéret( kiserom( kivételével — erdéterileten, mez6gazdasaqi terlleten és
termeszetkozeli terlleten nem helyezheté el.

o Teleplléskép védelmi okokbdl az eldirt legkisebb eld-, és oldalkert méreten beltl nem allhat kozterUletrdl lathatd
eplletgépészeti berendezes és mequjuld energiaforras mitargya.

e Napelemeket és napkollektorokat a telepilesképbe ill6 modon kell elhelyezni:

* Napelemet szabalyos geometriaju rendben lehet elhelyezni a teton

* Epulet homlokzatdn csak a homlokzati architektiraba integraltan helyezheté el napelem.

* Erkéelyen tilos 6nallo tartdszerkezeten és az erkely szerkezetébe beepitett modon is napelemet elhelyezni.
* Kozterlleten napelemes térburkolat is kialakithato csuszasmentesen.

*  MdUemléken napelem és napkollektor tilos, mUemlék telkén és mUemléki terUleten csak az droksegvedelmi hatdsag
hozzajarulasaval.

* Fasitas eldnyben részesitése érdekeében a megujuld energiaforras mitargyai a parkolofelUletek tertletének 30 szazalékat
nem haladhatja meg.

e Utdlagos hdszigetelés 0,2 m-re atnyulhat a szomszédba (hozzajaruldsa nélkil is), az atnyulast nem kell figyelembe venni a
telepitesi tavolsag meghatarozasanal.

juld energiaforrasok



Beépitési magassag
szamitas valtozasa

A beépitési magassag mar nem szamitott és atlagolt érték, gyljtéfogalom:
parkanymagassagot + az épulet legqmagasabb pontja.

A mértékét tovabbra is a HESZ hatarozza meq.

A parkanymagassag a parkanyvonal es az epilet jellemz6 homlokzati sikjai
altal meghatarozott alapvonal kozotti tavolsag.

A parkanyvonalra allitott 45 fokos sik folé csak az alabbiak nyulhatnak:

* kémeny,

* szellozokurto,

tetoszerelveny,
<0,50 m2-t felUlet( reklamhordozg,

* <0,51 m2-t felUletU padlasvilagito ablak,

<0,80 m attika

+ HESZ szerinti elemek (pl.: 3 méterrel tilnyuld épiletrész, allo tetdablak,
torony, kupola...)

Az épilet megengedett legmagasabb pontjdval meghatarozott vizszintes
magassagi sikon tul kizarolag antenna, kémeny és villamharito nyulhat.

Az épllet megengedett legmagasabb pontjanak értékét a HESZ dllapitja meg,
annak hianyaban az max. a parkanyvonaltol meért 7,00 meter.

Uj telepiléstervekben kell alkalmazni, amiket 2027-iq kell elkésziteni.




ATEKA dtmeneti rendelkezéseinek szikségességét a Méptv. adja, mivel eléirja a telepilések szamara, hogy a
telepUlésrendezési eszkozok helyett - vagy ha egyaltalan nem volt, akkor - az Uj telepiléstervet 2027. jUlius 1-jéig
hatalyba kell |éptetniUk. Az atmenetiidében kezelni kell azt az ,0rokséget”, hogy kilonboz6 tipusuy és jogszabalyok

alapjan keszilt telepulestervek, telepUlésrendezesi eszkdzok vannak alkalmazasban.

e TEKA alkalmazasa a telepilésrendezésben: A TEKA-t alkalmazni kell 2025. januar 1-tél indulé eljarasokban,

valamint a folyamatban levo telepUlesterv kesziteseknél is, ha igy dont a Kepviselo testilet.

e TEKA alkalmazasa a hatdsagi igyekben: 2025. jUlius 1-tél alkalmazando



ATMENETISZABALYOK ATELEPULESRENDEZESI UGYEKBEN:

1. 2012.augusztus 6-a elStt készilt telepilésrendezési eszkdzdk alkalmazasa
® Arégi OTEK alapu telepulésfejlesztési koncepcidt, ITS-t és TRE-t 2027. junius 30-ig lehet: alkalmazni, médositani

® 45z OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetéen hatalyos Il és lll. Fejezete, és az 1. és 2. melléklete figyelembevételével.

2. 2012.augusztus 6-at kdvetden készilt, vagy készild telepilésrendezési eszk6zok alkalmazasa

® A 2012. augusztus 6-at kdvetden keszUlt és elfogadott telepUlesfejlesztesi koncepcidt, ITS-t és TRE-t 2027. jUnius 30-ig lehet: alkalmazni,
maodositani.

® az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és lIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamU melléklete figyelembevételével

3. 2021. jUlius 15. kdvetben készilt és a TEKA hatalybalépésekor folyamatban lévé telepiléstervek esetében

® az OTEK 2024. december 31-én hatalyos II. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamuU melléklete
figyelembeveételével alkalmazni, modositani 2027. junius 30-ig.

4. ATEKA hatalybalépését kdvetSen indult Uj telepilésterv készitésnél
® ATEKAT kell alkalmazni

Y 4
T E KA atmeneti rendelkezések a telepiléservezéshen



ATMENETISZABALYOK A HATOSAGI UGYEKBEN

TelepUlésrendezési kdvetelmények tekintetében alkalmazanddak:

1. 2012.augusztus 6-a eldtt készilt telepilésrendezési eszkdzok

® A, régi OTEK” alapl HESZ-ek esetén az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és lIl. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyittesen
kell alkalmazni

2.2012. augusztus 6-at kdvetden készilt, vagy készUlS telepllésrendezési eszkdzok
® 45z OTEK 2021. jUlius 15-én hatdlyos Il éslIl. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyittesen kell alkalmazni

3. 2021. jUlius 15. és 2024. december 31. koz6tt készilt telepuléstervek esetében
® Az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos II. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyUttesen kell alkalmazni

4. ATEKA alapU telepiléstervek esetében
® ATEKA telepulésrendezési eléirasait kell alkalmazni 2025, jUlius 1-jétél.

Y 4
T E KA atmeneti rendelkezések a hatésa



ATMENETISZABALYOK A HATOSAGI UGYEKBEN

Epitésiigyi kévetelmények tekintetében:

1. 2025. jUnius 30-ig indult eljarasokban az OTEK 2024. december 31-i idéallapotanak megfelelé kdvetelményeit kell alkalmazni

2. 2025. jUlius 1-t6l a TEKA épitésigyi elSirasait (VI-XI. Fejezet) kell alkalmazni az OTEK telepilésrendezési kdvetelményei mellett
IS.

A 202¢c. julius 1-je elOtt kiadott épitési engedély vaqy eqgyszerl bejelentés esetén, ami meg nem rendelkezik hasznalatbavétellel,
vaqy hatdsaai bizonyitvannyal, az engedélytdl vaqy a bejelentéstdl vald eltérés mar csak a TEKA vonatkozo rendelkezéseinek
figyelembevételével valosithato meq!

J/4

3. ATEKA egyes rendelkezéseit 2025. julius 1-tél alkalmazni kell az OTEK/HESZ id8allapotatdl figgetlendl, pl.: mezdgazdasagi
terUleten lakofunkcio elhelyezésének a megengedése, tanya szabalyok, barnamezds tertletekre vonatkozo kedvezmeények,
szélerdmUvek elhelyezésének a korlatozasa... (TEKA 136. § (2) bek. e) pont)

Y 4
T E KA atmeneti rendelkezések a hatésa






1. Az orszagos fOépitész

2. Az dllami f&épiteszek

) ‘ ’ 3. Balatoni féépitész

" 4. Onkormanyzati féépitészek:

- valamennyi varosi jogallasu telepilesnek kdtelezd lesz
féépitészt alkalmaznia legkésobb 2025. januar 1-jétdl.

- a kozségijogallasu telepilések vonatkozasaban viszont
valasztasi lehetdseget kinalunk:

- vagy sajat dnkormanyzati féepitészt alkalmaznak,

ANk - vagy a szomszédos kdzségekkel 6sszefogva kdzdsen
alkalmaznak 6nkormanyzati fGépitészt,

- vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettseguknek
sem tettek eleget, a telepulés fekvese szerinti
jarasszékhely varos dnkormanyzati (telepulési)
fOépitésze lesz az adott kdzség vonatkozasaban is 2025,
januar 1-jétol az dnkormanyzati foépitész.

FOepitészi rendszer



* Eddig nem volt differencialt a szabalyozas, minden dnkormanyzati fGepitesz eseteben epitesz- vagy
telepUlésmérnok foiskolai szakképzettség volt az eldirds. A feladat sulydhoz igazoddan differencialtta valt a szilkséges

véqgzettseq:
* a meqgvyei joqu varosok a fOvaros és a fovarosi kerlletek fOepitésze esetében épitész vaqgy telepiUlésmérndk

mesterkepzesi szakon szerzett okleveles epiteszmernok vagy telepilesmernok, vagy ezekkel egyenertek(
szakkepzettseg szikseéges

* eqgyéb 6nkormanyzati foépitészek esetében elegendd az épitész- vagy telepilésmérndk foiskolai szakképzettség
IS.

* EgyeértelmUsitve lettek a foépitész helyettesitési szabalyok: mar legalabb 15 napos akadalyoztatas esetén barkilehet
helyettes fOépitesz, aki a foepiteszi foglalkoztatasi felteteleknek megfelel.

* Eddig hat honapig lehetett vizsga nélkol alkalmazasban lenni. Ez megszUnik, a foglalkoztatas feltétele a f6épitészi
vizsga megléte.

* FOépiteszi tevékenyséq véqgzésenek a feltétele a kotelez6 kamarai tagsag.

* Az onkormanyzati féépitész a Méptv. Ujitasa szerint az illetékesséqi teriiletén is tervezhet, de a terv elbiralasaban nem
vehet reszt, es a kamarahoz a tevekenyseget be kell jelenteni.

190 2009. Kr. Foépitész alkalmazdsi szabdlyok
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1. Orszagos fdmeérnok és térségi fomérnok:

koordinalja az dnkormanyzatokat erintd kozlekedesi- és
kozmifejlesztesek megvalositasat,

feligyeli a sajatos epitmenyek 6nkormanyzati fenntartasat, es

segiti a telepUlesi nkormanyzatokat telepilesizemeltetesi
feladataik ellatasaban

2. Orszagos tajépitész és Balatoni fotajépitész

tajvédelmi és a zoldinfrastruktira elemek telepiléskep-vedelmi
szempontjainak érvenyesitese,

az eéghajlatvaltozas karos hatasai elleni vedelem és az
alkalmazkodast segitd intézkedések tamogatasa,

orszagos zoldinfrastruktura strategia kidolgozasa,

a zoldfelUleti tanuUsitvanyhoz és a zoldfeltleti tanusitoi
tevekenyseghez kapcsolodo kovetelmenyek mikodtetése,

a fotajépiteszek és fokertészek haldzatanak kialakitasa,
fejlesztése, koordinalasa,

a zoldfelUletek ertékmeghatarozasara eés nyilvantartasara
vonatkozo szabalyok kidolgozasa,



1. Orszagos Epitészeti Tervtanacs (OET)

- az orszagos féépitész az elndke, és az EKM mUkodteti

2. TerUleti Epitészeti és Telepulésrendezési
Tervtanacs

- a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokban
mUkodik és elndke az allami foépitész

3. Helyi Epitészeti Tervtanacsok

- A helyi épitészetitervtanacsot 2025. januar 1-jétdl a
jarasszekhely varosokban (174 telepilés) es a fOvarosi
kerUletekben kotelezé megszervezni és fenntartani.

BELSO JOGORVOSLATIRENDSZER

1. Ahelyitervtanacs dontéseivel szemben a terleti
tervtanacshoz lehet kifogast emelni.

Ha a terileti tervtanacsi vélemeény is elutasito, akkor a
hatdsagi engedély iranti kérelmet el kell utasitani.
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Ujrendelet: 282/2024. (1X.30.) Kr. a telep(lési
zoldinfrastrukturarol, a zoldfelUleti tanusitvanyrol es
a zold vedjegyral.

Fas szarl novenyek telepitése, fenntartasa, vedelme:

* (ltetodgodor parametereinek meghatarozasa
» fahely kialakitasara vonatkozo szabalyok

* Ontozesikotelezettseg telepitéstdl szamitott
legalabb 3 even keresztil

Az Uj kormanyrendeletben bévilt a jeqyz0
allamigazqgatasi hataskore, nem csak a szabalytalan
fakivagast, hanem a zoldfelUletek szabalytalan
hasznalatat és fenntartasat is szankcionalhatja.

Szigoru szabalyok a telepilesi zoldfelUletek
védelmeére, s a csapadékviz gazdalkodasra.

' B ' v

}: 202

0J RENDELET A ZOL
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Cél az épitészeti, tajepitészeti alkotasok mindségének javitasa,

2 82 202 4 K a tajepiteszeti alkotasok mellé mindségi és mennyiségi mercét
® r. rendelni.

« zoldfeltletitanusitvanyt 5ooo m2 &sszes hasznos
alapteriletet meghalado, épitési engedélyhez kotott
epitesi tevekenysegekkel erintett telkek kozol a kiemelt

R ik o o beruhazasok, a rozsdadvezeti akcidterileten megvaldsuld

: beruhazasok, a 65 meter parkanymagassagot meghalado
epUletek, az epitesi beruhazasok zoldfelUlete es az sooo

m?2 alapterUletet meghalado tajepiteszeti alkotasok

eseten kell kesziteni.

Z0ldfelUleti tanusitas

» azoldfelGletitanusitvany megszerzesenek kotelezettsege
csak a 2024, aprilis 1-jén vagy azt kdvetoen induld épitési
engedélyezési eljarasokat koveto hasznalatbavételnél
jelentkezik;

« azoldfeltletitanusitvanyt a zéldfellleti tanusitd keszitiel a
telepUlesfejlesztesert és telepilésrendezesert felelds
miniszter altal mUkodtetett rendszeren keresztil.




Zoldfeltleti
Tanusitvany
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ZOLDFELULETI TANUSITVANY

Tisztelt Latogatd!

Koszontjilk Ont a Zoldfeliileti Tanusitvany Rendszer oldalan!

Mi az a Zoldfeliileti tanudsitvany?

A zoldfellleti tanusitvany a telken talalhaté zoldfeltlet mennyiségérdl, allapotardl,
mindségérél és fenntartasi igényérdl szolgaltat informaciokat, emellett pedig
zoldfellilet-fejlesztési és -fenntartasi javaslatokat is tartalmaz. A tanusitas altal az
érintett  zoldfellletek tervezése megalapozottabb, az (zemeltetésiik pedig
hatékonyabb lesz. A legalabb kdzepes mindsitésli zoldfellleti tanusitvany megléte
szilkséges a beruhazas hasznalatbavételi engedélyéhez, tajépitészeti alkotas

esetén a mliszaki atadas-atvételhez.

Mi a Zéldfeluleti tantusitvany célja?

A tanusitas célja a nagyobb (5000 m2 ¢sszes hasznos alapteriletli, vagy azt meghaladd) kéz- és maganberuhdzasok és az 5000 m2 alapteriiletet meghaladé tajépitészeti alkotasok megfelelé minéségl és

mennyiségli zéldfelllettel valo ellatasanak biztositasa. Az 6nélléan vagy épitési beruhazasok részeként megvaldsulé tajépitészeti alkotasok minéségének javitasa.

Mi a Zoldfeluleti tanusitvany varhato eredménye?

A zoldfellleti tanusitas varhaté eredménye az él6, bioldgiailag aktiv felliletek és a ndvények véltozatossaganak ndvekedése, az agressziv, invaziés ndvények visszaszoruldsa, elésegitve a klimavédelmet és a
biodiverzitas javitasat. Az dkologikus zoldfeltlet-gazdalkodas elényeinek bemutatasaval a tarsadalom szemléletformalasa is megindul. A zéldfellileti tanusitvany gazdasagi elénytkkel is jar, hiszen a megrendelé

megismerheti a telek zéldfeltleteinek értékét és helyszinre szabott megoldasokat, hatékony fenntartasi javaslatokat kaphat.






1. 2025-t8] épitésigyi hatdsag + épitésfeligyeleti hatdsag = EPITESUGYI HATOSAG

2. Az 6sszevonas legfobb okai:
a szakmai vegzettsege azonos, tevekenyseguik es intezkedeseik 6sszekapcsolodnak, atjarhato a feladatellatasuk,
szervezetileg egy foosztalyba tartoznak. Kormanyhivatalonkent eltérd a ket hatosag feladatellatasbol adodo
leterheltséq, az 6sszevonassal kiegyensulyozottabba valhat.

3. kevesebb eljarastipus: megszint az dsszevont engedélyezési eljaras, az orszagos épitési kovetelményektol valod

eltérés engedélyezesieljarasa és az épitesigyi hatosagi szolgaltatas

4. a hasznalatbavételi engedélyezési es tudomasulveteli eliaras osszeolvadt.

St

'|'V. Uj hatésagi rendszer



1. Epitési engedély alapjan épithetd épitmények
* Kordbban: valamennyi épitmény, a jogszabaly a kivételeket hatarozta meg,
* Ujszabaly: nincsenek kivételek, f&szabaly szerint a 35 m2 hasznos alapteriletet meghaladé épilet és egyes épitmények csak

epitési engedeéllyel epithetok. Lakoepilet epitése is torténhet epitesi engedellyel.

2. Epitési engedély nélkil épithetd épitmények
* Epitési engedély nélkul épitheté max. 35 m2 hasznos alapterilety, barmilyen funkcidju épulet a lakdépilet kivételével.
Telepuléeskepi bejelenteshez kéthetd dnkormanyzati jogkdrben.

3. Az épitészeti-mUszaki dokumentacio

* Koradbban: kétféle: eqyszer( bejelentési és épitési engedélyezési dokumentacio,

 Ujszabaly: egységes épitészeti-mUszaki dokumentacio, csak CAD programmal készilhet, Uj elem: minden dokumentaciénak
része az allapotrogzitd fotodokumentacio

.. Eltérés az engedélyezett (tudomasul vett) tervektol — tiréshatar bevezetése

* Kordbban: Az engedélyezett tervektdl tortént eltérés esetén csak fennmaradasi engedéllyel és birsag megfizetésével lehetett
legalizalni az eltérest.

* Ujszabaly: Nem jogszer(tlen az épitési tevékenység, ha az eltérés nem nagyobb, mint az engedélyezett vagy bejelentett
epitmeny (kilso alaprajzi méretenek 1%-a, de legfeljebb 2,00 m2, beépitesi magassaganak 1%-3, de legfeljebb 0,2 méter,
helyszinrajzi elhelyezésehez kepest 0,1 méter)

281 / 2024. Kr. 0i hatésagi eligrési szabélyok



281/2024. Kr.

EgyszerU bejelentes atalakitasa

Az egyszer( bejelentés tudomasulvételi eljarassa alakul.

Uj épitménykér: a lakdépiletet kiszolgald melléképilet épitése
35-60 M2 hasznos alapterUlet ko6zott.

A terv jogszabalyi kovetelmeényeknek vald megfelelését a hatosag
20 napon belil, az épitkezés megkezdése el6tt ellendrzi.

Ha a tervezett tevekenyseg a jogszabalyoknak nem felel meg, az
epitési tevekenyseget megtiltia. Ha a tervezett tevekenyseg
megfelel a vonatkozo jogszabalyoknak, a hatdsag azt tudomasul
veszi es megkezdhetd az épitési beruhazas

A tudomasulveteli eljarassa alakitassal az onkormanyzatok altal
elfogadott helyi épitési szabalyzatok jobban érvényesithetok
lesznek.

Az egyszer( bejelentés alapjan epitett Uj lakoépUletre nem
hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni, hanem hasznalatbavételi
eljarast inditani.

Eqyszer( bejelentéshez esetén leqgalabb zaradékolt épitészeti-
mUszaki dokumentacio tartalmaval eqyezik meq a kivitelezési
dokumentacio.
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« Kotelezo kamarai tagsag: a felelés miszaki vezeto, épitési mUszaki ellendr esetében.

» Afelelés mUszakivezetot a vallalkozo kivitelezének munkaviszonyban kell alkalmaznia, ha az épitéipari kivitelezési
tevékenység értéke elérivagy meghaladja a Kbt. szerinti kozosségi értékhatart.

 Ujszereplék feladatellatasanak szabalyozdsa: beruhdzaslebonyolito, koltségszakértd, tervellendr, zoldfelileti
tanusito, ,rehabilitacios kornyezettervezesi terileten gyakorlott” tervezdi cim.

* Hasznalatbavetelhez szUkseges épitesz tervezoi nyilatkozat:

Mikor kell?

* Ha az épitési engedélyhez/egyszer( bejelentéshez kotott, ha az OET véleményezéséhez kotott, vagy ha az
epilet kozhasznalatu.

Mire terjed ki?
* Azepilet kilsé megjelenése, azon belllis az epitéanyag hasznalat, szinezes, a nyilaszarok elhelyezése.

Milyen ,iogorvoslati” lehetosegek vannak?

* KamaraifelUlvizsgalat, etikai-fegyelmieljaras.

) &
MQP"’V. Uj szakmagyakorlési szabédlyok



Mikor kell megkétni?

« A szakmagyakorlasi jogosultsag kerelmezesehez illetve a vallalkozo kivitelezoi  tevekenyseg
bejelentesekor mar lennie kell.

Milyen karokra terjed ki?

« Atervezesiés kivitelezesi szerzodesben vallalt valamennyi karra.

Mire nyujt fedezetet?

« AszakmaielGirasok, szabalyok és a szerzddesben foglalt rendelkezeések megszegeésével 6sszeflggesben
okozott olyan karokra, valamint e karokkal 6sszefUggésben bekovetkezett szemelyi serileses nem
vagyoni serelmekre tekintettel felmeril6 serelemdijakra, mely karok megteriteseert a tervezd vagy
kivitelezO jogszabaly szerint karteritesi felel6sseggel tartozik, a sérelemdijak tekinteteben fizetes
kotelezettseggel tartozik.

Mekkora dsszegre kell kétni?

« A tervezO vagy kivitelezO altal az el6zO evben elert éves netto jovedelemhez kapcsolddoan,
kormanyrendeletben elGirt savok szerint.

Ki ellendrzi?

« AtervezOtilletve a kivitelezdt nyilvantarto kamara.

”y
Mep'VQ Kotelezo tervezdi és kivitelezdi felelosségbiztositas
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« sajatos epitmeényfajta szerinti épitmenyhez, amely
eseteben azt a szakagijogszabaly eldirja.

l 91 / 2009 Kr Eqyszer( bejelenteshez kotott epitési tevekenyseq esetén
® o

leqalabb a zaradékolt épitészeti-muUszaki dokumentacio
Kivitelezesi dokumentacio tartalmaval eqyezik meq a kivitelezési dokumentacio.




E-NAPLO: Kikeriltek a papir alapu epitési naplo vezetésere utalo rendelkezesek. Naplo vezetése minden esetben

kotelezd, es digitalis.

Epittetdi fedezetkezelés: Kbt. hatalya ald nem tartozd, de a Kbt. szerinti kozdsségi értékhatart elérd vagy azt

meghalado ertekd minden epitdipari kivitelezési tevekenyseg esetén kotelezd alkalmazni.

Alapozas bejelentése: Epitési engedélyhez vagy egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenységnél kotelezd az

alapozas elkésziltét kovetd 3 napon belll, az illetekes eépitésigyi hatosagnal. A bejelentés E-épitesinaplon keresztUl,

eseti bejegyzéssel tortenik.

Valtozasok a kivitelezés folyamataban




‘v\g‘.

i '\,"& X . 1 e = v , 3 A » ;&‘

: > '*&’,Fi'm,*'__/ »
) v % 0 ‘5 R Q:\‘ o8 L ; ; : S _,.-'.. .
. L " 'Jr/"' R 8 \“‘". — N\ ‘ . - 1 q ‘v: = _ 1, l. x" ; ; Bt . 1 ‘\ég‘-.. f T
: L i =3 o . ‘%\. Wi

EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
TERULETI TERVEZESERT ES EPITESUGYI IGAZGATASERT FELELOS HELYETTES ALLAMTITKAR

GOMBOS MARK
TELEPULESUGY (@EKM.GOV.HU



